Markt Thalmassing

1. Anderung des Bebauungsplans

JAn der Leiten”

Behandlung der eingegangenen Hinweise, Anregungen und Einwendungen
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Vorlage fur die Marktgemeinderatssitzung am 13.10.2015
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Eingegangene Einwendungen, Hinweise und Anregungen

Stellungnahme des Marktes Thalmassing

Landratsamt Roth

24.09.2015

Der Vorentwurf des im Betreff genannten Bebauungsplanes umfasst als Plangebiet im
Wesentlichen den Bauabschnitt 2 des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes TH 6. Der
Geltungsbereich wird im Norden etwas erweitert (2 zusétzliche Bauparzellen), im Be-
reich der bisherigen Parzelle 31 des Abschnittes 1 wird nun ein Kinderspielplatz aus-
gewiesen. Die textlichen Festsetzungen werden teilweise gedndert um heutigen Bau-
winschen zu entsprechen. Die Nutzungsart nach BauNVO bleibt unveréndert. Der Pla-
nentwurf entspricht nach Art und Umfang der geplanten baulichen Nutzung den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes und damit auch dem Entwicklungsgebot des
§ 8 BauGB.

Offentliche Belange unseres Aufgabenbereiches stehen der Planungsabsicht zwar
grundsétzlich nicht entgegen, zu Teilaspekten der Planung haben wir aber folgende
Anmerkungen:

Wird zur Kenntnis genommen.

1. Naturschutzfachliche Belange:

= Mit der Planung, dem vorgelegten Umweltbericht und der Eingriffsbilanzierung be-
steht generell Einverstandnis. Die festgelegte Ausgleichsflache ist nach Durchfih-
rung der KompensationsmafRnahmen von der Gemeinde als Shape-Datei an das
Bayerische Okoflachenkataster, Landesamt fiir Umwelt, AuRenstelle Hof, zu mel-
den.

Wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

= Die Nachweispflicht zur Einhaltung des Pflanzgebotes F mit Angabe der konkreten
Pflanzstandorte  im Rahmen des jeweiligen Verfahrens  (Freistel-
lung/Genehmigungsverfahren) sollte in der Satzung aufgenommen werden. Hierzu
wirde die Darstellung mit Bezeichnung in Lageplan/EG-Grundriss ausreichen.

Erfahrungsgeman steht zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
bei den Bauwerbern die Gartengestaltung noch nicht fest. Die
tatsachliche Pflanzung wirde deshalb voraussichtlich in vie-
len Fallen von der Darstellung im Eingabeplan abweichen.
Eine Kontrolle von Seiten der Gemeinde ist aus Personal-
grinden ohnehin nicht umsetzbar. Der Markt Thalmassing
sieht deshalb von einer solchen Festsetzung ab.
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= Auch im Innenbereich sind die artenschutzrechtlichen Belange zwingend zu beach-
ten. Von der Planung sind am Ortsrand befindliche Altgrasbestande mit beginnen-
der Gehdlzsukzession sowie landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker- und Grinland)
betroffen. Es ist eine fachlich qualifizierte spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durchzufuhren, die Aussagen trifft, ob und inwiefern von der Planung arten-
schutzrechtliche Bestimmungen berihrt sein kbnnen. Das Eintreten von Verbotstat-
bestdnden muss sicher ausgeschlossen sein. Der Umfang der saP ist mit der UNB
festzulegen.

Wird berticksichtigt. Eine saP wird angefertigt und der Be-
grindung angefligt. Eine diesbezigliche Abstimmung mit der
UNB hat bereits stattgefunden.

2. Wertstoff-/Abfallentsorqgung:

= Der Landkreis Roth bzw. dessen beauftragtes Abfuhrunternehmen entleert die am
Abfuhrtag bereitgestellten RestmillgefaRe und Wertstoffsammeltonnen (Biomdll
und Altpapier) grundsatzlich dann, wenn die MullgefaRe am oder vor dem Grund-
stiick so aufgestellt sind, dass diese ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust entleert
werden kénnen. Ist dies nicht oder nur unter erheblichen Schwierigkeiten méglich,
haben die Uberlassungspflichtigen (Nutzer der an die Abfallentsorgung angeschlos-
senen Grundstiicke) die Millgefalie selbst zur nédchsten vom Abfuhrfahrzeug er-
reichbaren Stelle zu verbringen. Fahrzeuge und Ful3gé&nger diurfen durch die Auf-
stellung der Abfallbehélter nicht behindert oder gefahrdet werden (vgl. § 15 Abs. 4
Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises). Entsprechend dem Stand der Abfall-
technik werden im Landkreis Roth zur Abholung und Einsammlung der o.g. Abfélle
bzw. Wertstoffe grundsatzlich 3-achsige Lkws mit einer Gesamtlange von
11,5 Metern eingesetzt. Zum gefahrlosen Befahren bendétigen die Abfallsammel-
fahrzeuge auf der Fahrbahn ein Lichtraumprofil mit einer Breite von 3,50 Metern
(2,5 m Fahrzeugbreite sowie links und rechts jeweils 0,5 m Lichtraum) und einer
Hohe von 4,20 Metern. Nach den Unfallverhitungsvorschriften Miullbeseitigung
(GUV-V C27 und BGV C27) ist das Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen
wegen der hohen Unfallgefahr grundsatzlich unzuléssig. Die Millgefal3e sind des-
halb an Stellen zur Entleerung bereitzustellen, bei denen ein Rickwartsfahren nicht
erforderlich wird. Der ,Sammelplatz® muss direkt vom HaupterschlieBungsweg aus
bedient werden kénnen. Die Grundstlickseigentimer sind in so einem Fall auf die
zwingende Nutzung dieses Bereitstellungsplatzes hinzuweisen.

Wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.
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= Mussen die Abfallsammelfahrzeuge in Sackgassen/StichstraRen einfahren, muss
am Ende der StralRe die Moglichkeit zum Wenden bestehen. Fir einen 3-achsigen
LKW wird ein Wendekreis mit einem Durchmesser von 20 Metern als Mindestmal
bendtigt (vgl. Empfehlungen fir ErschlieBungsstralen EAE 85/95). Der Wendeplat-
tenrand muss dabei von Hindernissen wie Schaltschrénken, Telekommunikations-
anlagen, Lichtmasten und sonstigen Einrichtungen frei sein.

Wird zur Kenntnis genommen.

= In der Planung wurde ein Wendehammer aufgenommen. Uber die ,MaRe* des
Wendehammers sind in den Unterlagen aber keine weiteren Angaben zu finden.
Soweit die Anforderungen nicht eingehalten werden musste fur den betroffen Be-
reich an anderer geeigneter Stelle ein ausreichend groRer Sammelplatz vorgesehen
werden.

Der vorgesehene Wendehammer verfligt Gber einen Innen-
durchmesser von ca. 16 m und entspricht damit der Grol3e
der bereits vorhandenen Wendehammer im Bauabschnitt 1
des Baugebiets. Bei diesen Wendehammern erfolgt die Ab-
fallentsorgung seit Jahren ohne Probleme, so dass der Markt
Thalmassing die geplante GroflRe fur ausreichend erachtet.
Daruber hinaus widersprache ein noch grofRerer Wendeplatz
den planerischen Grundsatzen des Flachensparens und der
Minimierung der Flachenversiegelung. Die Planung bleibt
diesbeziglich unveréandert.

= Soweit der Wendehammer ausreichend bemessen ist ware dennoch fir folgende
Parzellen ein ,Sammelplatz“ erforderlich:

» Parzelle 48 (der ,Stichweg" hat keine entsprechende Wendemoglichkeit);

» Parzellen 55 und 56 (auch diese liegen an keiner durch Mullfahrzeuge befahr-
baren Stral3e).

In der Planung waren daher entsprechende Abstellplatze vorzusehen.

Wird bertcksichtigt. Abstellplatze fur die Muillbehalter der
Parzellen 48, 55 und 56 werden in das Planblatt aufgenom-
men und ein entsprechender Hinweis in der Satzung ange-
flgt.

Wir bitten Sie unsere Anmerkungen im weiteren Verfahren zu berlcksichtigen. Bitte
unterrichten Sie uns uber die Durchfuihrung der offentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2
BauGB — auf den erforderlichen Inhalt der Bekanntmachung hierzu weisen wir hin —
und legen Sie uns bei der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB den Anderungsentwurf
zweifach vor.
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Regierung von Mittelfranken — Hohere Landesplanungs  behdrde

01.09.2015

Der Markt Thalmassing beabsichtigt, 0. g. rechtskraftigen Bebauungsplan zu andern
hinsichtlich des ErschlieBungs- und Entwasserungskonzeptes sowie der Verlegung des
Kinderspielplatzes. Aulerdem wird der Geltungsbereich geringfiigig um zwei Baupar-
zellen erweitert.

Belange der Raumordnung und Landesplanung werden von der Anderung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes nicht berihrt. Einwendungen werden nicht erhoben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern

24.08.2015

Das geplante Vorhaben und die geplante Ausgleichsflache werden von inzwischen er-
loschenen Eisenerzverleihungen Uberdeckt. Das Vorhandensein hier nichtrisskundiger
Grubenbaue kann nicht ausgeschlossen werden. Es wird gebeten, bei den einzelnen
Baugrunduntersuchungen einen mdglichen Altbergbau zu bericksichtigen. Des Weite-
ren ist beim Baugrubenaushub auf Anzeichen alten Bergbaus (kinstliche Hohlrdume,
altes Grubenholz, Mauerungen etc.) zu achten. Werden Hinweise auf alten Bergbau
angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Wird beriicksichtigt. Sollten Hinweise auf alten Bergbau an-
getroffen werden, wird das Bergamt Nordbayern verstandigt.
Ein entsprechender Hinweis wird in Satzung und Begrindung
aufgenommen.

Regierung von Mittelfranken — Luftamt Nordbayern

26.08.2015

Die Regierung von Mittelfranken — Luftamt Nordbayern — erhebt gegen den o. a. Plan-
entwurf keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird gebeten, in der Bauleitplanung fol-
genden Hinweis aufzunehmen:

Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Sonderlandeplat-
zes Thalmassing-Waizenhofen. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Stérungen oder
Belastigungen durch Flugemissionen gerechnet werden kann, die Planung in Kenntnis
dieser moglichen Beeintrachtigungen erstellt wird und somit Rechtsanspriiche gegen
den Flugplatzbetreiber, die mit Beeintrachtigungen durch den Flugbetrieb begrindet
werden, nicht bestehen.

Wird berlcksichtigt. Der Hinweis wird in Satzung und Be-
grindung aufgenommen.
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Planungsverband Region Nurnberg 29.09.2015
Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich. Wird zur Kenntnis genommen.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der beiliegenden Stellungnahme der Regi-
onsbeauftragten.
[Stellungnahme der Regionsbeauftragen:]
Es wurde festgestellt, dass 0. g. Vorhaben (ca. 2,08 ha WA) des Marktes Thalméssing:
* Eine unwesentliche Anderung eines bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes dar-
stellt. (Anderungen erfolgen beziiglich der Anpassung des urspriinglichen Erschlie-
Bungs- und Entwasserungskonzepts, einer kleinrdumigen Erweiterung des Gel-
tungsbereichs mit Einbeziehung zweier zusatzlicher Bauparzellen sowie der Verle-
gung des Kinderspielplatzes. Dartiber hinaus sollen im Zuge der Bebauungs-
plandnderung auch einige planungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
angepasst bzw. vereinfacht werden. Der Flachennutzungsplan wird bezlglich des
geringflgigen Erweiterungsbereichs im Zuge der Berichtigung angepasst.)
= Als Planungsvorhaben nicht tberdrtlich bedeutsam ist.
Eine Behandlung im Planungsausschuss ist daher nicht erforderlich.
Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Nirnberg 10.09.2015

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Anderung
von Seiten der Bodendenkmalpflege kein grundsatzlicher Einwand. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Bodendenkmaler bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Wir weisen jedoch darauf hin und bitten, alle an der Bauausfihrung Beteiligten darauf
hinzuweisen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (unter anderem auffél-
lige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauem, Metallgegenstande, Steingerdte, Scherben
und Knochen) der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
(Dienststelle NUrnberg) oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2
DSchG unterliegen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzei-
gen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tUbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt. Ein Hinweis
auf die Anzeigepflicht des Art. 8 Abs. 1-2 DSchG wird in Sat-
zung und Begriindung aufgenommen.

Da wir Uber die archaologische Situation im weiteren Umfeld der geplanten MalRhahme
allerdings nur ungentigende Kenntnis besitzen, kann das Vorkommen von arché&ologi-
schen Spuren oder Uberresten im Planungsgebiet nicht ausgeschlossen werden. Wir
halten deshalb die Anzeige des Baubeginns (auch fir die ErschlieRungsmalRnahmen)
an unsere Dienststelle wenigstens 2 Wochen vor Aufnahme der ersten Erdarbeiten fur
erforderlich, damit diese und die hierbei anfallenden Bodenaufschliisse durch einen
Mitarbeiter oder Beauftragten unserer Dienststelle in Augenschein genommen und
Malnahmen zur Sicherung und Dokumentation ggf. anfallender Funde oder Befunde
friihzeitig veranlasst werden konnen.

Wird berlcksichtigt. Der Baubeginn der ErschlieBungsarbei-
ten wird der Dienststelle des BLfD in Nirnberg rechtzeitig
mitgeteilt.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt einen Abdruck dieses Schreibens mit der
Bitte um Kenntnisnahme und ggf. Veranlassung.
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Wasserwirtschaftsamt Nurnberg 28.09.2015
Zu o.g. Anderung des Bebauungsplanes wird folgende Stellungnahme abgegeben: Wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Anderung besteht Einverstandnis

Staatliches Bauamt Nirnberg 08.09.2015

Seitens des Staatlichen Bauamtes Nirnberg stimmen wir der vorgelegten Anderung
bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn folgende Auflage bertcksichtigt und
aufgenommen wird:

= Der Baulasttrager der Staatsstral3e tragt keine Kosten fur SchallschutzmafRnahmen
an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

Wird berticksichtigt. Der Hinweis wird unter Ziffer 4 der Sat-
zung aufgenommen.

Vermessungsamt Schwabach 09.09.2015
Bitte beachten Sie Folgendes:
= Die frihzeitige Mitteilung der Strallennamen und Hausnummern beschleunigt den | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Eintrag in die 6ffentlichen Blcher.
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten 10.09.2015

Bereich Landwirtschatft:

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,An der Leiten“.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bereich Forsten:

Forstliche Belange sind nicht betroffen .

Wird zur Kenntnis genommen.
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Naturpark Altmunhltal e. V.

07.09.2015

Der Vollzug der Naturparkverordnung obliegt grundsatzlich den Unteren Naturschutz-
behdrden bei den zustandigen Kreisverwaltungsbehdrden. Die ggf. dazu in deren Stel-
lungnahme vorgebrachten Einwendungen und Auflagen sind zu beachten.

Wird beachtet.

Werden bei der Erweiterung des Bebauungsplanes bestehende touristische Infrastruk-
tureinrichtungen wie z.B. Rad- und Wanderwege berthrt, sind diese zu bericksichtigen
(z.B. Verlegung und Umschilderung von Rad- und Wanderwegen).

Touristische Infrastruktureinrichtungen werden von der Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans nicht berihrt.

Im Falle der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes des Marktes
Thalmassing fur das Gebiet ,An der Leiten" handelt es sich um Flachen im Naturpark
Altmuhltal, jedoch um keine Schutzzonen. Es bestehen deshalb seitens des Vereins
Naturpark Altmihltal keine Einwéande .

Wird zur Kenntnis genommen.

Main-Donau Netzgesellschaft mbH

16.09.2015

In der Anlage erhalten Sie Bestandspléane der MDN Main-Donau Netzgesellschaft mbH,
ein Unternehmen der N-ERGIE Aktiengesellschaft und der von uns gegebenenfalls im
Rahmen einer Betriebsfiihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben genannten
Bereich. Diese Bestandspléane besitzen nur informellen Charakter.

Die Bestandspléane enthalten Anlagen der Main-Donau Netzgesellschaft

Zusétzlich zu den auf den Uberlassenen Planen bekannt gegebenen Anlagen kdnnen
sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen — insbesondere Kabel, Roh-
re oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen — befinden, fur die
wir nicht zustandig sind. Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben und diese sind
deshalb auch nicht im Planwerk dokumentiert. Hierflr ist der jeweilige Anlagenbetreiber
zustandig.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zwischen einer Bebauung und der vorhandenen 20 kV-Kabeltrasse ist ein Abstand von
1,00 m einzuhalten.

Wird bericksichtigt.
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Die Versorgung des Baugebietes mit Strom kann, nach entsprechender Netzerweite- | Wird zur Kenntnis genommen.
rung, ausgehend vom bestehenden Versorgungsnetz sichergestellt werden. Fir Rick-
fragen steht lhnen unser Netzmanagement WeiRenburg, Hr. Kopp unter der Rufnum-
mer 0911 802-17205 gerne zur Verfligung.

Sind keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite emp- | Wird zur Kenntnis genommen. In den kurzen Abschnitten
fohlen. ohne Gehweg kdnnen die Leitungen der MDN im &ffentlichen
Straldenraum verlegt werden.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW | Wird beriicksichtigt. Ein entsprechender Hinweis ist bereits in
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor- | der Satzung unter Ziffer 4.1 enthalten.

gungsleitungen” ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei Ihrem
Planungsvorhaben zu berticksichtigen.

Innerhalb der Ausgleichsflache Flur-Nr. 747, Gemarkung Ruppmannsburg befinden | Wird zur Kenntnis genommen.
sich keine Versorgungsanlagen.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlauterungsbericht mit aufzunehmen | Wird berticksichtigt. Die MDN wird im Rahmen der Erschlie-
und zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bau- | Bungsplanung rechtzeitig eingebunden.

vorhaben wie z.B. Stral3en- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in
den Verfahrensablauf eingebunden werden.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienst leistungen der Bundeswehr 28.08.2015

Das Bauvorhaben befindet sich im Interessengebiet des Schutzbereiches der Wehr-
technischen Dienststelle 81 in Greding.

Gemal vorliegender Unterlagen bestehen bei einer Bauhthe von 9,00 m dber Grund | Wird zur Kenntnis genommen.
seitens der Bundeswehr keine Bedenken .

Ingenieurbiro Klos GmbH & Co. KG Seite 10 von 11 Stand 08.10.2015




1. Anderung des Bebauungsplans ,An der Leiten* Markt Thalmassing

Stadt Heideck 10.09.2015

Zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Leiten in Thalméssing werden von | Wird zur Kenntnis genommen.
Seiten der Stadt Heideck keine Einwendungen erhoben, da Belange der Stadt Hei-
deck nicht berthrt werden.

Stadt Hilpoltstein 07.09.2015

Wir teilen Thnen mit, dass durch das o. g. Vorhaben die Aufgaben der Stadt Hilpoltstein | Wird zur Kenntnis genommen.
nicht berthrt werden. Es wird keine Beteiligung am Verfahren gewinscht.

Markt Titting 11.09.2015
Keine Einwande. Wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentli  chkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Einwendung  en, Anregungen oder

Hinweise eingegangen.
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