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TOP 2.3. - Festsetzung eines Sanierungsgebiets flr den Kernort Thalméssing -
Beschluss zum Erlass der Sanierungsgebietssatzung

Sachverhalt:

Der Erlass einer Sanierungssatzung ist Voraussetzung fiir die Férderung der Durchfihrung der
Sanierung (Ordnungs- und Baumafinahmen) innerhalb der stadtebaulichen GesamtmalRnahme.

Mit der Satzung erfolgt die rechtsverbindliche Festsetzung des Sanierungsgebiets. Zudem
enthéalt sie Regelungen zu den genehmigungspflichtigen Vorhaben.

Der vorliegende Entwurf stellt einen Vorschlag der Verwaltung dar, der seinerseits auf einem
Vorschlag von Projekt 4 basiert.

Im 8§ 3 werden die Genehmigungspflichten festgesetzt. Diese Regelung bezieht sich auf § 144
BauGB, der wie folgt lautet:

§ 144 Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgénge
(1) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftichen Genehmigung der
Gemeinde

1. die in § 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben [= v. a. Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen] und sonstigen Mal3nhahmen;

2. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhaltnis Uber den Gebrauch
oder die Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebdudeteils auf bestimmte Zeit
von mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird.

(2) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftichen Genehmigung der
Gemeinde

1. die rechtsgeschéftliche VeraufRerung eines Grundsticks und die Bestellung und
Veraul3erung eines Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts; dies gilt nicht fir die
Bestellung eines Rechts, das mit der Durchfiihrung von Baumal3nahmen im Sinne des
§ 148 Abs. 2 im Zusammenhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in Nummer 1
oder 2 genannten Rechtsgeschafte begriindet wird; ist der schuldrechtliche Vertrag
genehmigt worden, gilt auch das in Ausfiilhrung dieses Vertrags vorgenommene
dingliche Rechtsgeschétft als genehmigt;

4. die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;
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5. die Teilung eines Grundstiicks.

(3) Die Gemeinde kann fur bestimmte Falle die Genehmigung fir das formlich festgelegte
Sanierungsgebiet oder Teile desselben allgemein erteilen; sie hat dies ortsiblich bekannt zu
machen.

(4) Keiner Genehmigung bedurfen

1. Vorhaben und Rechtsvorgdnge, wenn die Gemeinde oder der Sanierungstrager fir das
Treuhandvermdgen als Vertragsteil oder Eigentiimer beteiligt ist;

2. Rechtsvorgange nach Absatz2 Nr.1 bis3 zum Zwecke der Vorwegnahme der
gesetzlichen Erbfolge;

3. Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, von denen die
Gemeinde nach Mal3gabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren
Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre hétte begonnen werden
durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgelbten
Nutzung;

4. Rechtsvorgange nach Absatz1l Nr.2 und Absatz?2, die Zwecken der
Landesverteidigung dienen;

5. der rechtsgeschéftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des § 38 einbezogenen
Grundstiicks durch den Bedarfstrager.

Die genaue inhaltliche Ausgestaltung der Genehmigungspflichten sollte der Marktrat in seiner
Klausurtagung zum Stadtebau festlegen.

Beschlussvorschlag:

Der vorliegende Entwurf der Sanierungsgebietssatzung fur das Sanierungsgebiet ,Altort
Thalmassing” wird als Grundlage fur das weitere Verfahren [ggf. mit folgenden Anderungen]
beschlossen.

Anlagenverzeichnis:

e Entwurf der Sanierungsgebietssatzung
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